5§ BURMISTRZ ZABNA tel. 014 645 60 12
ul. Jagietty 1, 33-240 Zabno fax. 014 645 64 20

Znak sprawy: RG.6733.24.2024.KB Zabno, dnia 22.11.2024 r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52 ust. 1, art. 53, art. 54 oraz art. 55 i art. 58 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i na podstawie art. 104
i art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572
ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145

ze zm.); po rozpatrzeniu wniosku, ktdry ztozyta:

GMINA ZABNO
UL. JAGIELLY 1, 33-240 ZABNO

w dniu 16.10.2024 r.
0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwa: rozbudowa,

nadbudowa, przebudowa budynku Qrzedsqula wraz z infrgstrukturg techniczna na dziatkach
nr: 1836/1, 1837/4, 1837/6 w miejscowosci Zabno, gmina Zabno oraz po przeprowadzeniu analizy

okreslonej w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji pod nazwa:

Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa budynku przedszkola wraz z infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr: 1836/1, 1837/4, 1837/6 w miejscowosci Zabno, gmina

Zabno.
Wiasciciele dziatek: Wg wypiséw z rejestru gruntéw w aktach sprawy

Rodzaj inwestycji — rodzaj zabudowy:
OBIEKT UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — PRZEDSZKOLE.
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu;
W stanie istniejgcym obszar analizy urbanistyczno — architektonicznej to tereny zabudowy: mieszkaniowéj jednorodzinnej
z budynkami gospodarczymi i garazowymi, zagrodowej, ustugowe;.
Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
1) warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego;
DLA BUDYNKU PRZEDSZKOLA PO ROZBUDOWIE, NADBUDOWIE, PRZEBUDOWIE;

- Linia zabudowy: nie okreéla sig nowej linii zabudowy, istniejgca linia zabudowy - nie ulega zmianie.
— Szeroko$¢ elewacii frontowej: do 40,0 m.

~ Suma powierzchni kondygnacii nadziemnych: istniejgca - nie ulega zmianie.

— Liczba kondygnaciji nadziemnych: istniejgca - nie ulega zmianie.

- Suma powierzchni kondygnacii podziemnych: istniejgca - nie ulega zmianie.

— Liczna kondygnacii podziemnych: istniejgca - nie ulega zmianie.

- Wysoko$¢: istniejgca - nie ulega zmianie. ‘

— Geometria dachu:

e kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych istniejacy - nie ulega zmianie.

e rodzaj projektowanego dachu — istniejacy - nie ulega zmianie.

o projektowany ukiad giéwnych potaci dachowych — istniejgca - nie ulega zmianie.

o projektowany kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — nie okresla sie.
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— Wszystkie pozostate parametry, dane i wartosci dotyczgce wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego, po konsultacji z inwestorem — zostang okreslone przez projektantéw, na etapie
opracowywania dokumentacji technicznej do pozwolenia na budowe.

POZOSTALE USTALENIA:

-  Preferowana zabudowa: j. w. zgodnie z wnioskowanym zamierzeniem inwestycyjnym.

—~  Wielko$¢ pow. zabudowy w stosunku do pow. terenu w granicach obszaru inwestycji (ABC): do 65 %.

- Powierzchnia biologicznie czynna w obszarze (ABC): min. 15%.

2) ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu, zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

a)  Wnioskowany obszar nie jest zlokalizowany w terenach podlegajgcych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspétczesnej. Nie ma tez zadnego dowodu na to, ze przedmiotowa inwestycja bedzie w sposdb
negatywny oddzialywac¢ na $rodowisko i zdrowie ludzi.

b)  Ewentualna wycinka drzew i zieleni wymaga uzyskania decyzji Burmistrza Zabna.

C) Inwestycja o okreslonych we wniosku parametrach nie figuruje w rozporzadzeniu rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r.
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nie wymaga
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

d) O szczegdtowych warunkach wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe —
rozstrzyga na wniosek Inwestora Starostwo Powiatowe w Tarnowie w drodze decyzji lub informacji.

€)  Analiza stanu gruntéw: na mocy art.5b ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych /t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.1326 ze zm./ przepiséw ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne w granicach administracyjnych miast.

f) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji.

g) Wywdz odpadow komunalnych ($mieci) na zasadach przyjetych w Gminie Zabno zgodnie z uchwata Nr XXXVI1/507/22
Rady Miejskiej w Zabnie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia ,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Zabno”.

3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagiji,

— Miejsca postojowe; sg zapewnione w ramach istniejacych miejsc postojowych w obszarze inwestygji.

- Przedmiotowa zamierzenie jest inwestycjg uzyteczno$ci publicznej; obiekt ustug o$wiaty.

- Nakazuje sig konieczno$¢ zachowania odleglosci bezpiecznych od istniejacych sieci infrastruktury —technicznej
na warunkach uzgodnionych z administratorami tych sieci.

- Dostepnos¢ do drogi publicznej: na zasadach dotychczasowych, istniejgcy zjazd publiczny z drogi gminnej, ul. Krélowej
Jadwigi - (dz. nr 1831), na zasadach dotychczasowych.

4) wymagan dotyczgcych ochrony interesu oséb trzecich,

- Ochrona przed pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz $rodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi;

—  Ochrona przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez: hatas, wibracje, zaktécenia i promieniowanie;

- Ochrona przed zanieczyszczeniem: powietrza, wody i gleby.

UZASADNIENIE: Nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego jezeli zamierzenie inwestycyjne jest

zgodne z przepisami odrebnymi. Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 54 pkt. 2, ppkt d,

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1031), nalezy

stwierdzi¢ ze przedmiotowa inwestycja, po analizie materialéw wyjsciowych do wniosku, nie narusza ochrony intereséw oséb

trzecich.

5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
- Nie dotyczy.

4. Warunki wynikajace z uzyskanych opinii, uzgodnien i postanowien:
- W zakresie melioracji wodnych — NIE DOTYCZY.

5. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje ULICP.

- Zgodnie ze stanem faktycznym przedmiotowy teren, bedacy przedmiotem inwestycji jest aktualnie zabudowany
budynkiem uzytecznosci publicznej — PRZEDSZKOLE.

- Na dzialce bedgcej przedmiotem wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego nie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

- Najblizsze sgsiedztwo wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego, to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z budynkami gospodarczymi i garazowymi, ustugowa.

- Obszar bedacy przedmiotem wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego stanowi wiasno$é: Gminy Zabno,
wg zatgczonego wypisu z rejestru gruntéw w aktach sprawy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonej na podstawie
odrebnych przepiséw w tym terenéw gérniczych, terenéw narazonych na niebezpieczefstwo powodzi, zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie dotyczy.

7. Integralng czescig decyzji jest zalacznik graficzny nr 1 okreslajgcy granice wizji
w terenie, obszaru analizy urbanistyczno — architektonicznej, ustalenia zawarte
w formie graficznej i tekstowej (zalacznik nr 2) oraz warunki wynikajgce
z przepisoéw odrebnych:

- Projekt zagospodarowania terenu powinien by¢ wykonany na aktualnej kopii mapy zasadniczej lub jednostkowej przyjetej
do paristwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego.




projekt budowlany nalezy opracowac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie
szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133 ze zm.); zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.); oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw

posadowiania obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463),
projekt budowlany opracowa¢ uwzgledniajgc przepisy zawarte w pkt. 8 niniejszej decyzji.
do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczy¢:
projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami — opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze zm.) i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi
oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,
o oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
o prawomocng decyzje ULICP, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o specjalistyczng opinie, o ktérej mowa w art. 33 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane, jesli taka jest wymagana,
postanowienie o uzgodnieniu, z wiasciwym organem administracji architektoniczno — budowlanej, projektowanych
rozwigzar w zakresie, o ktérym mowa w art. 33 ust. 2 pkt. 4 ustawy — Prawo budowlane,
o informacje lub prawomocng decyzje o wylgczeniu gruntu z produkgji rolnej (jezeli taka jest wymagana),
o upowaznienie udzielone osobie dziatajgcej w imieniu Inwestora (jezeli takie jest wymagane i zostato udzielone).
8. Decyzje niniejsza przygotowano uwzgledniajac nastepujace przepisy:
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 572 ze zm.)
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.),
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82 ze zm.);
ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2029 ze zm.);
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);
ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy ,Prawo ochrony $rodowiska”, ustawy o odpadach oraz zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1101 ze zm.);
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.);
ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 814 ze zm.),
ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399 ze zm.); -
ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 757 ze zm.).
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.);
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.);
ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2163)
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. poz. 1588);
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen inazewnictwa stosowanych
w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r.
poz. 1589);
rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie okreslenia rodzajoéw przedsiewzigé moggcych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (t. j. Dz. U. Z 2019 r. poz. 1839);
rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 30 maja 2020 r. w sprawie sposobu ustalania warto$ci wskaznika hatasu L pwy
(Dz. U. z 2020 r., poz. 1018);
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (t. j. Dz. U z 2014 r. poz. 112);
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drdég publicznych. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518);
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);
rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 28 marca 2023 r. zmieniajgce rozporzgdzenie
w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz $wiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 697);
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé bazy i stacje paliw plynnych, bazy i stacje gazu pltynnego, rurociggi przesylowe dalekosigzne stuzgce
do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. poz. 1707);
rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 297);
rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.z 2013 r. poz. 640); -
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie- szczegolowych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 819);



e rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1563);

e rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 822);

e rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. poz. 1030);

e wymagania wynikajace z uzyskanych uzgodnien.

UZASADNIENIE:

— Zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskowana zmiana
zagospodarowania terenu wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyz;ji.
— Inwestor ztozyt kompletny wniosek zgodnie z art. 52 ust. 2 w/w ustawy.
— Dla wskazanego we wniosku obszaru Gmina Zabno nie posiada prawnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
— Zgodnie z art. 60 ust. 4 cytowanej ustawy projekt decyzji opracowat uprawniony urbanista architekt Wojciech Gajdziszewski,
wpisany na liste Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw, nr MP-0038 oraz posiadajgcy uprawnienia do projektowanie
w planowaniu przestrzennym (uprawnienia urbanistyczne; nr KT-344).
— Rozstrzygnigcia decyzji oparto na materiatach planistycznych zawartych w:
a) miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity waznosé a ktére uzyskaty wymagane przepisami
zgody na wytgczenia gruntéw z produkgji rolnej;
b) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabno”;
¢) analizie wyznaczonego wokot dzialki ,obszaru analizowanego”.

- Teren spetfnia warunki planistyczne okreslone w art. 50 ust. 1i 4, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52 ust. 1, art. 53, art. 54 oraz art.
55 i art. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.).

W ZWIAZKU Z POWYZSZYM ORZECZONO JAK W SENTENCJI.

POUCZENIE:
— W mysl art. 55 ustawy decyzja niniejsza wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe i nie stanowi podstawy
do rozpoczecia robét budowlanych.
— Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja ULICP lub o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.
- Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy.
—  Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci i uprawnien osob trzecich.
—  Decyzja niniejsza podlega wygasnieciu jesli:
o inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe dla terenu objetego niniejszg decyzja;
o  dla danego terenu uchwalono plan miejscowy o innych ustaleniach niz w decyzji.
- Organ wydajgcy jest obowigzany za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja zostata wydana do przeniesienia tej decyzji
na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
—  Zgodnie z art. 130 § 1 kpa przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, zgodnie
z art. 130 § 2 kpa wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
— Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania _do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Tarnowie

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
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Nazwa organu prowadzqcego poﬁs twoiry
zasob geodezyjny i kartograficzny

STAROSTA TARNOWSKI

Identyfikator ewidencyjny

MAPA ZASADNICZA
SKALA 111000

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 7 (21°), ukiad wys.: PL-EVRF2007-NH
obr. Zabno 0001: dz. 1833, 1834, 1836/1,1836/5

Wojewodztwo: malopolskie
Powiat: tarnowski
Jednostka ewidencyjndi 121615_4, Zabno - miasto
Obreb: 0001, Zabno

X PL.PZGIK.7487
materiatu zasobu -
Nazwa materialu zasobu MAPA ZASADNICZA
*Data wykonania kopii materictu zasobu | 2024.10.15
. , Zup. STAROSTY
Imie, nazwisko | podpis 0soby mgr Anna Jez
reprezentujqcej organ PODINSPEKTOR

w Wydzdle Geodezji
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Whnioskowana inwestycja:

ZABNO, gmina Zabno. -

LEGENDA;

SPADKI POLACI DACHOWYCH

» Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa budynku przedszkola wraz z infl’-aj
strukturg techniczng na dziatkach nr: 1836/1, 1837/4, 1837/6 w miejscowosci

GRANICA OBSZARU ANALIZOWANEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE OBSZAR ZABUDOWY KUBATUROWE.
RODZAJ ZABUDOWY ( np. M — mieszkaniowa, G — gospodarcza, garazowa, U — uslugowa)
KOLEJNY NUMER ZABUDOWY BEDACEJ PRZEDMIOTEM ANALIZY

Projekt decyzji oraz anali

mgrinz, Wojciech
Ga]dZiSZGWSki

Tarnowie
28 CEST

Data: 2024.10.15 09:

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO DECYZJI znak:

RG.6733.24.2024.KB

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODARC)WANIA TERENU ORAZ JEGO ZAEUbOWY, STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
Na podstawie art. 50 ust. 14, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52 ust. 1, art. 53, art. 54 oraz art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i na podstawie art. 104 i art. 106 ustawy z dnia
14 zerwca 1960 r. - Kadeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775).
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ZALACZNIK NR Mm DO DECYZJI ULICP zna: RG.6733.24.2024.KB
ANALIZA | WYNIKI ANALIZY

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPCDAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW ART. 61
UST. 1+6 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

oraz

STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI

>  Whnioskowana inwestycja: Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa budynku
przedszkola wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr: 1836/1, 1837/4,
1837/6 w miejscowosci ZABNO, gmina Zabno.

ANALIZA | WYNIKI ANALIZY FUNKCJI | CECH ZABUDOWY OBSZARU WYZNAGZONEGO NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM
- pLA WW. TERENU POLOZONEGO W MiEJscowos$ct ZABNO, Gmina Zabno.

1. SPOSOB UZYTKOWANIA OBIEKTOW | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
1) Sasiednie dziatki dla w/w dziatek sg dostepne z tej samej drogi publicznej i zabudowane w taki sposob, ze
mozliwe jest okreslenie nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabu-
dowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

o  kontynuacia funkgii; w stanie istniejacym obszar analizy urbanistyczno — architektonicznej to tereny zabudowy: miesz-
kaniowej jednorodzinnej z budynkami gospodarczymi i garazowymi, zagrodowej i ustugowej.

e  kontynuacja gabarytow i form architektonicznych; sasiednia zabudowa charakteryzuje sig réznorodnoscig form archi-
tektonicznych i gabarytéw zabudowy. Bryly w przewadze dwukondygnacyjne (partery z poddaszami), realizowane w
zabudowie wolnostojacej. Zabudowa tradycyjna i wspéiczesna. Zréznicowang forme zabudowy nalezy rozumie¢ w
sensie rozwigzan funkcjonalno — architektoniczno — przestrzennych istniejacej zabudowy kubaturowej oraz elewadji
budynkéw /podziaty, rytm otworéw okiennych i drzwiowych, kolorystyka, rodzaj uzytych materiatéw wykoriczeniowych,
wysokosci podmuréwek itp. Dlatego tych zalecen nie okresla sig.

o linia zabudowy: zgodnie z czescia tekstowg decyzji — ust 3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzenne-
go.

o  wskaznik wykorzystania terenu: aktualnie teren bedacy przedmiotem analizy zainwestowany jest w okoto 17 - 38%.

o  szeroko$¢ elewacii frontowych istniejacej zabudowy: $rednio szeroko$ci elewacji frontowych wynoszg od 5,0 m do
54,0 m.

o  wysoko$é zabudowy: wysoko$é budynkéw — do 5 kondygnaciji do 12.5 m.

o  geometria dachéw: w przewadze dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci od 5°do 45°.

2. TEREN INWESTYCJI POSIADA DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ — zgodnie z czgscig tekstowg decyzji.
3. ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU JEST WYSTARCZAJACE DLA ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO.
4. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH; jak w tresci niniejszej decyzji o ULICP.
5. DECYZJA JEST ZGODNA Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.
Nalezy zachowaé uzyskane w trakcie prowadzonej procedury administracyjnej warunki
i uwagi wyszczegoélnione w Decyzji o ULICP.
6. WNIOSKI ORAZ PRZYJETE USTALENIA:
Whioskowana inwestycja spetnia warunki art. 61, ust. 1+6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zawarte w niniejszej decyzji ustalenia i uwarunkowania, wynikajg z przeprowadzonej w terenie wizji i wykonanej anali-
zy urbanistyczno — architektoniczne;.
Niniejsze ustalenia nie ograniczajg mozliwosci wnioskodawcy do dziatar inwestycyjnych w obszarze ABC, majg na ce-
lu dbato$é o parametry i kontynuacje istniejacego fadu przestrzennego.

Projekt decyzji oraz analize i wyniki analizy opracowat:
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